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SELETUSKIRI

1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Adila Camp OU taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Kohila Vallavalitsuse korraldus 07.marts 2022 nr 65 “Detailplaneeringu algatamine
ja lahteseisukohtade kinnitamine ning strateegilise keskkonnamdju hindamise algatamata
jatmine”;

- Lisa 1 Kohila Vallavalitsuse korraldusele 07.marts 2022 nr 65 “Lahteseisukohad
detailplaneeringu koostamiseks”;

- Kohila Valla Uldplaneering — kehtestatud 20.07.2006 Kohila vallavolikogu otsusega
nr 86;

- Kohila valla koostatav uldplaneering — algatatud, Kohila Vallavolikogu 27.martsi
2018.a otsusega nr 11;

- Kohila Vallavolikogu 25.mai 2010.a otsusega nr 13 kehtestatud ,Séeru, Vanakubja ja
I&hiala kinnistute detailplaneering”;

- Kohila Vallavalitsuse korraldus 09.mai 2022.a nr 149 ,Detailplaneeringu algatamine,
lahteseisukohtade andmine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata
jatmine”;

- Lisa 1 Kohila Vallavalitsuse korraldusele 09.05.2022.a korraldusele nr 149
.Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks 001/22”;

- Rapla maakonnaplaneering 2030+;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Ehitusseadustik;

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Looduskaitseseadus, vastu voetud 21.04.2004 (redaktsioon 16.07.2023);

- Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019 (redaktsioon 01.07.2023);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Vabariigi Valitsuse 02.07.2015 maarus nr. 85 ,,Eluruumidele esitatavad nduded™;

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®
(redaktsioon 07.04.2023);

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr. 106 “Tee projekteerimise
normid";

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- Valjastatud tehnilised tingimused — vt. Lisad

Detailplaneeringu koostamise aluskaardina on kasutatud Jaagu Kinnisvara OU
(geodeet Jaak Muursepp, tegevuslitsents MA-k.592, 30.03.2011, MTR EEG 000273) poolt
2022. aasta aprillis koostatud geodeetilist alusplaani
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2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Kohila Vallavalitsus.

Kdigi planeeritavate kinnistute omanik on Urmas Sé6rumaa.

Taotluse detailplaneeringu koostamiseks esitas planeeritavatele kinnistutele 36
aastaks hoonestusdigust omav Adila Camp OU.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Sédru (31701:001:1828), Sderumdisa
(31701:006:0114), Sderupargi (31701:001:1829), Vanakubja (31701:001:1804) ja
Tammesoori (31701:001:1805) kinnistute piiride osaline muutmine, sealhulgas S66ru
(31701:001:1828) kinnistu jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega kinnistuks: S66ru ja
Tonni.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on samuti kdigi eelnimetatud kruntide
ehitusdiguste maaramine (sh detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja rajatiste
toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja -rajatiste ning ligipdasuteede
asukohtade maaramine) ning parima tasakaalustatud ruumilahenduse leidmine
puhkealade, spordivaljakute, majutushoonete ja uue elamu rajamiseks.

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeritav ala asub Pihali kilas 20103 Pihali-Adila-Rabivere km 0,35-0,93 tee
aares. Planeeritav ala koosneb Sderumoisa (31701:006:0114), S6o6ru (31701:001:1828),
Soerupargi  (31701:001:1829), Vanakubja  (31701:001:1804) ja  Tammesdori
(31701:001:1805) kinnistutest. Planeeritava ala suurus on ligikaudu 18 ha.

Ala haldab heaolu- ja puhkekeskus Adila Camp OU, mis pakub territooriumil vdi-
malusi nii aktiivseks puhkuseks kui ka erinevate Urituste korraldamiseks. On loodud vdi-
malused mangida kunstmuruvaljakutel tennist, padelit, mini- ja discgolfi, jalgpalli, vérkpalli,
korvpalli ja petanque'i. Lastele on rajatud manguvaljakud. Véimalik on rentida
klubihooneid erinevate Urituste Iabiviimiseks, saunahoonet ja vaikemajasid nii pikema- kui
ka lUhiajaliseks 66bimiseks.

Kinnistutel v.a. S66ru paikneb mitmeid erineva otstarbega hooneid ja rajatisi, on
koosviibimiste ja majutushooneid koos abihoonetega. Sd6ru kinnistul paikneb Uksikelamu.
Vanakubja kinnistul paiknevad mdéned majutushooned, osa neist hooajalise kasutusega,
rajatud on tiigid, saunad ja spordiplatsid, kinnistud on haljastatud.

Alale on rajatud puurkaev, veetorustik, paigaldatud kanalisatsioonitorustik, ning
reoveepuhastid. Rajatud on tulekustutusvee tiik koos kuivhidrandiga.

Planeeritud ala on vaikese langusega kagust loodesuunas. Madalam osa on S66ru
kinnistu loodeosas (59.52 abs.), kbrgem ala on Tammes66ri kinnistu kirdeosas (64.30
abs).

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analuiis)

Planeeritud maa-ala suurusega ca 18 ha asub Adila kila Idadneosas.
Planeeritava maa-alaga kulgnevad:

- pdhjas: Soéerumae (31701:006:0590) 100% maatulundusmaa;
Pardi (31701:006:0871) 100% maatulundusmaa, piirneb tksnes
kinnistu nurgaga;

- idas: Vanakupja (31701:006:0058) 100% maatulundusmaa;
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Jaago (31701:006:0113) 100% maatulundusmaa;
- kagus: Mustatoa (31701:006:1157) 100% maatulundusmaa;

- edelas: 20103 Pihali-Adila-Rabivere tee (31701:006:1090) 100%
transpordimaa;

- loodes: Sdéerumetsa (31701:006:0189) 100% maatulundusmaa.

Planeeritud ala kontaktvédndis valjakujunenud teedevdrgu Umberplaneerimiseks
puudub vajadus.

Kontaktvdodndi hoonestus on killalt erindoline, erineb arhitektuurilt ja suuruselt. Pihali
kilas paiknevad valdavalt Uksikelamud. Elamute kbérgus on enamjaolt Uhtlane - kaks
korrust (1- taiskorrus + katusekorrus).

Kontaktvddndis paiknevad elamud on valdavalt kaldkatustega, katusekaldega 30..45°.
Piirkonna hoonestus on lahtise hoonestusviisiga. Kontaktvodndis paiknevad kinnistud on
haljastatud, haljastuse osakaal ja liigiline koosseis on erinev, kinnistute sisemuses
paiknevad aiamaad ja rohealad, haljastus (haljasala) moodustab kruntide pindalast
vahemalt 50%. Hoonetel puudub Uhtne ehitusjoon, Iseloomulikud on hekid, osadel
kinnistutel on ka vérkaedasid.

Urmas S66rumaale kuuluval ja 36 aastaks hoonestusdigust omaval Adila Camp maa-
alal paiknevad hooned on samuti kaldkatustega, fassaadide viimistluseks on kdikidel
hoonetel puit (palk, puitvooder). Planeeringuala kinnistutel on omanaoline ja vaartuslik
haljastus, haljastuse osakaal ja liigiline koosseis on erinev

Olemasolevad juurdepaasud ja mahaso6idud planeeritavale alale on 20103 Pihali-
Adila-Rabivere teelt.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti kaardirakenduse andmetel pdhjustavad alal kitsendusi 20103 Pihali-Adila-
Rabivere tee (kaitsevodnd 30 m), elektrliinid ja olemasolevad puurkaevud Sderupargi
kinnistul (PRK nr 0030793 ja PRK nr 0050491).

Detailplaneeringu alal kehtivad jargmised piirangud ja kitsendused:

- 1 kV kuni 35 kV nimipingega &huliini kaitsevoond on 10 m liini teljest;

- maakaabelliini kaitsevodnd on pikki kaablit kulgev ala, mida mdélemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaal-tasandid;

- sidekaabli kaitsevdéodnd on pikki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad liini
aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid;

- puurkaevu hooldusala on 10 m;

- riigitee kaitsevoond on 30 m darmise sdiduraja valimisest servast;

- sama tee sanitaarkaitsevoond on 60 m aarmise sdiduraja valimisest servast.

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Vastavalt Kohila valla Uldplaneeringule (kehtestatud 2006) asub planeeritav ala
hajaasustuses, mille maakasutuse juhtotstarve on puhke- ja virgestusmaa ning
kaubandus- , teenindus- ja bliroohoonete maa. Detailplaneering on kooskdlas Kohila valla
uldplaneeringuga.

Alale on kehtestatud Kohila Vallavolikogu 26. oktoobri 2020. a otsusega nr
221 ,,Sderu ja Vanakubja kinnistute detailplaneering®, millega nahti ette planeeringualal
uute kinnistute moodustamine: kolm elamumaa 100% kinnistut (Vanasderu
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31701:001:1821, S66ru 31701:001:1828 ja Maarjamaa 31701:001:1831), kaks &rimaa
30% ja maatulundusmaa 70% Kkinnistut (Sderupargi 31701:001:1829 ja Vanakubja
31701:001:1804) ning Uks maatulundusmaa 100% sihtotstarbega kinnistu (Tammesoori
31701:001:1805). Planeeringu tellijaks oli Adila Camp OU. Detailplaneering viidi ellu
osaliselt, moodustati planeeringukohased katastriliksused. Osaliselt ehitati valmis
tookordse detailplaneeringu kohased hooned ja rajatised.

Kaesoleva uue detailplaneeringu ala kattub osaliselt eelmisega — alast on valja jaetud
kaks 100% elamumaa katastrillksust, mis moodustati 2020 a. kehtestatud planeeringu
alusel (Vanaséeru 31701:001:1821 ja Maarjamaa 31701:001:1831).

Kehtiva detailplaneeringuga moodustatud S66ru 31701:001:1828 elamumaa 100%
jagatakse kaesoleva planeeringuga kaheks elamumaa kinnistuks. Sderupargi
(31701:001:1829) ja Tammesoori (31701:001:1805) kinnistutevahelist piiri muudetakse
ning alaga on liidetud Séerumdisa 31701:006:0114 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
katastritiksus.

Uus planeeringulahendus vastab maaomaniku soovidele looduslahedase
puhkekeskuse edasiseks arendamiseks. Leevendavateks meetmeteks on: maksimaalne
haljastuse sailitamine, uue haljastuse rajamine, piirdeaedade rajamine elamukruntide
ainult 0,3 ha suurustele aladele, keskkonnasaastlike kutteviiside kasutamine j.t

7 Keskkonnamoju strateegilise hindamine

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mille puhul keskkonnamgju strateegilise hindamise
Iabiviimine on kohustuslik. Kuna kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 I[bikes 1
nimetatute hulka, peab otsustaja (st Kohila Vallavalitsus) selgitama valja, kas kavandatav
tegevus kuulub KeHJS § 6 Idikes 2 nimetatud valdkondade hulka, mille puhul tuleb
koostada eelhinnang. Kdesoleval juhul kuulub kavandatav tegevus péhimétteliselt KeHJS
§ 6 I6ige 2 punkti 19 nimetatud tegevuse alla (so puhke- spordi- vdi virgestusalade
rajamine). Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tapsustatud
loetelu” (VV maarus) § 14 punkti 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamist valjaspool tiheasustusala puhkekila ja -laagri, hotellikompleksi ning
sellega seotud vaba aja veetmise rajatiste ehitamine.

Vastavalt esitatud detailplaneeringu  algatamise taotlusele, teadaolevale
informatsioonile ja asjaolule, et antud detailplaneerinuga ei rajata uut puhke- ja
spordikeskust ning Maa-ameti erinevatele teemakaartidele ei asu planeeritaval alal olulisi
kitsendusi ja kaitsealuseid objekte, millele planeeritav tegevus eeldatavalt olulisi mdju
vOiks avaldada, ei ole vajalik kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust.

Koigi olemasolevate kitsendustega (20103 Pihali-Adila-Rabivere tee kaitsevoond 30
m), elektriliinid ja olemasolevad puurkaevud on detailplaneeringus arvestatud.

8 Kavandatav tegevus
8.1 Uldosa

Vastavalt Kohila valla uldplaneeringule (kehtestatud Kohila Vallavolikogu 20.07.2006
otsusega nr 86) asub planeeritav ala hajaasustusega alal, mille maakasutuse juhtotstarve
on puhke- ja virgestusmaa ning kaubandus- , teenindus- ja buroohoonete maa. Kéesolev
detailplaneering on kooskolas Kohila valla tldplaneeringuga.
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Detailplaneeriguga soovitakse olemasolevaid kinnistuid taiendavalt kruntida (S&6ru),
tapsustada maauksuste sihtotstarvet, muuta samale omanikule (Urmas S&é6rumaa)
kuuluvate kinnistute piire (Soerupargi, Séerumdisa, Tammesoori), seadustada
olemasolevad hooned ning rajatised, ma&arata hoonestusalad ja ehitusdigus planeeritud
kinnistutele, maarata tehnovoérkude ja -rajatiste ning ligipaasuteede asukohad.

Soovitakse leida parim tasakaal

8.2 Krundijaotus

Uued kinnistud moodustatakse olemasolevatest kinnistutest:

So66ru kinnistu (31701:001:1828), mille pindala on 13 343 m? ja katastrilksuse
sihtotstrave 100% elamumaa, jagatakse detailplaneeringuga kaheks elamumaa
maaiksuseks — krunt nr.4 Sd6ru ja krunt nr.5 Tonni.

Soéerupargi (pindala 3,66 ha, maatulundusmaa 70% ja arimaa 30%), Vanakubja
(pindala 3,89 ha, maatulundusmaa 70% ja arimaa 30%), S6eruméisa (pindala 3,0 ha,
maatulundusmaa 100%) ja Tammeso66ri (pindala 6,12 ha, maatulundusmaa 100%)
Umberjagamise teel moodustatakse kolm uut maaliksust — uutes piirides Soerupargi,
Soerumdisa ja Tammesoori.

Moodustatakse Liidetav voi | Planeeritud | Planee- | Det.plan. Katastri-
ol.olevast kinnistust: | lahutatav krundi nimi ritud Antav Uksuse
Nimi (Iahiaadress), | pindala m? | ja objekti ID | pindala | sihtots- sihtots-
katastritunnus, m? tarve, tahis, | tarve,
pindala (sulgudes osakaal ja | tahis
geodesetiliselt osakaalu osakaal%
alusplaanilt pindala number
mdddetuna), kood
katastrilksuse
sihtotstarve ja
osakaalu %
Soerupargi 36 600 Krunt nr.1 34653 | HL 70% M 011
31701:001:1829 ~ . 24 257 m? | 70%
3,66 ha (36 600 m?) | Sroer | oorPed )
M 70% A 30% PK 20% A 002
6931 m? | 30%
PS 10%
3465 m?

Vanakubja 38 866 Krunt nr.2 77 317 | HL 40% M 011
31701:001:1804 29 979 ~ ~ 30927 m? | 40%
3,80 ha (36866 m?) | 1947 | Soerumoisa ) )
M 70% A 30% +6 525 AM 50% A 002

77 317 38659 m* | 60%
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Sbéerumoisa
31701:006:0114 PS 10%
3,0 ha (29 979 m?) 7 732 m?
M 70% A 30%
Soerupargi
31701:001:1829
3,66 ha .(36 600 m?)
M 70% A 30%
Tammesoori
31701:001:1805
6,12 ha (61 153 m?)
M 100%
Tammesoori 61 153 Krunt nr.3 54 628 | HL 90% M 011
31701:001:1805 -6 525 R 49165 m? | 90%
6,12 ha (61 153 m?) | 54 628 Tammesoor ) )
M 100% Am 10% A 002
5463 m? 10%
So606ru 13 343 Krunt nr.4 5411 EP 100% E 001
31701:001:1828 -7 932 So60ru 5411 m? 100%
13 343 m? 5411
E 100%
Krunt nr.5 7932 EP 100% E 001
Tonni 7932 m? 100%

Detailplaneeringuga maaratud krundi kasutamise otstarve planeeringualal:
1. Looduslik maa HL — 24 257 + 30 927 + 49 165 = 104 349 m? - 58%

2. Kultuuri- ja puhkerajatise maa PK — 6931 m? - 4%

3. Puhke- ja spordirajatise maa PS — 3465 + 7732 = 11 197 m? - 6%

4. Majautushoone maa Am — 38 659 + 5463 = 44 122 m? - 25%

5. Uksikelamu maa EP — 5411 + 7932 =13 343 m? - 7%

Katastrilksuste sihtotstarve:

1. Maatulundusmaa (M 011) — 104 349 m? - 58%
2. Arimaa (A 002) — 62 250 m? - 35%

3. Elamumaa (E 001) — 13 343 m?>— 7%

Detailplaneeringus kruntidele antud lahiaadresse (v.a. uus krunt nr.5)
ajalooliselt kasutuses olnud kinnistunimede kasutamise tottu.
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8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusala. See on ala, mille piires
vOib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
vaikeehitiste 0-20 m? ja kuni 5 m kérged) pustitamine keelatud.

Ehituskeeluala laiuseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 Uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest. Planeeringus on ehituskeeluala laiust kohati suurendatud 8 ja 10
meetrini. Pdhijoonisel on leppemargiga tahistatud ala, mis nduab tee omaniku
(Transpordiamet) ndusolekut ehitamiseks tee kaitsevoondis (30 m aarmise sbiduraja
valimisest servast).

Pdhijoonisel (leht DP-3) on naidatud maksimaalne hoonestusala krundi piires ning
soovituslik hoonete paiknemine. Ehituskeelualasse jaavad ka rajatava puurkaevu
hooldusala ning reovee puhastusseadme kuja.

Hoonete asukoht ja tegelik paiknemine maaratakse ehitusprojektidega.
Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud hoonete, elamute,
majapidamisabihoone ja krundisisese tee asukohad on tinglikud.

8.4 Krundi ehitusoigus

Planeerit | Krundi | Lubatud ehitiste arv, ehitise Suurim Tais-ehitus %
ud pindala | kasutamise otstarbe kood ehitus-
krundi m? alune
nr. ja pind
aadress
Krunt nr. | 34 653 | 10 hoonet 3000 m? | 9%
1 12615 klubihoone;
Soerupar 12111 hotell, motell \Yoll
gi kulalistemaja;
12121 puhkekula vdi puhkelaagri
majutushoone
12129 muud lUhiajalise majutuse
hooned;
12659 muu spordihoone;
12744 abihooned
Krunt nr. | 77 317 | 30 hoonet 3000 m? | 4%
2 12615 klubihoone;
Soerumoi 12111 hotell, motell voi
sa kilalistemaja;
12121 puhkekila voi puhkelaagri
majutushoone
12129 muud lUhiajalise majutuse
hooned;
12659 muu spordihoone;
12744 abihooned

Valtu Projekt OU Té6 nr. 21-09

Sderupargi (31701:001:1829), S66ru (31701:001:1828), Vanakubja (31701:001:1804), Tammesdori (31701:001:1805) ja
Sderumdisa(31701:006:0114) detailplaneering Pihali kiilas Kohila vallas Rapla maakonnas

Detailplaneeringu kood 106412



12/27

Kruntnr. | 54 628 | 10 hoonet 1000 m?2 | 2%

3 12121 puhkekula vdi puhkelaagri
Tammesd majutushoone
Ori 12129 muud lUhiajalise majutuse
hooned;
12744 abihooned
Krunt nr. 5411 1 péhihoone- 500m? | 10%
4 11101 Uksikelamu;
So66ru 2 kérvalhoonet-

12744 elamu abihoone

Krunt nr. 7932 | 1 pdhihoone- 500 m* | 6%
5 11101 Uksikelamu;
Tonni 2 kdrvalhoonet-

12744 elamu abihoone

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulandumine valjakujunenud keskkonda. Arvestada tuleb planeeritud hoonete sobivust
Pihali kiila ja Adila Camp OU territooriumi miljédga.

Hoonete projekteerimiseks on maaratud ndue kasutada antud keskkonnale
iseloomulike ja arhitektuurselt sobivaid ehitusmaterjale. Valisviimistluses eelistada
omaduselt vaarikaid ja kauakestvaid materjale (puitlaudis, palk, krohv), valtida
imiteerivate materjalide kasutamist (profiilplekist, plastikust, tsementkiudplaatidest
fassaadikatted).

Uute hoonete  projekteerimisel tuleb Idhtuda olemasolevate hoonete
vabaplaneeringust.

Rajatavad hooned peavad olema kaasaegse ja kdrge arhitektuurse tasemega.

Hooned on lubatud ehitada Uhe- vdi kahepoolse viilkatusega, katusekalde vahemik 30
ja 45°, harjakdrgus maapinnast 9 m. Vastavalt Uldplaneeringu nduetele on lubatud
kasutada piiratud arv katusekaldeid korraga ning korvuti asetesevate hoonete puhul tuleb
valtida vaikseid katusekallete erinevusi vdi suurt kallete vahelduvust. Lubatud on kuni 2-
korruselised hooned, (korrustena loetakse kdik maapealsed korrused, s.h katusealused
korrused).

Kdrvalhooned on lubatud ehitada 1-korruselistena, lubatud harjakérgus maapinnast 7
m.

Hoonete eskiisprojektid tuleb eelnevalt kooskdlastada Kohila vallaarhitektiga.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnoéuded

Detailplaneeringu ala asub rohevorgustiku koridoris, kus piirete ehitamine pole
dldjuhul lubatud.

Erandina on detailplaneeringuga lubatud piirdeaedade ehitamine elamumaa
kinnistutele (S66ru ja Ténni) ja riigimaantee aarsetele spordivaljakutele.

Piirete rajamisel lahtuda jargnevatest nduetest:

- piirdeaia suurim lubatud kdrgus on 1,8 meetrit, v.a piirdeldik kdrgusega 3..4 m, mis
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tuleb paigaldada ligikaudu 15..20 m pikkuses I6igus Séerumoisa krundil paikneva
rannavorkpallivaljaku ja teedarse korge kuuseheki vahele. Selles I6igus on piirdehekis
vahe, kust on vodimalik rannavorkpalli pallide sattumine maanteele. Tennise- ja
padelivaljakuid imbritsevad juba varem eraldi kdrged piirded;

- kdik vundeeritud ja massiivkonstruktsiooniga piirded tuleb rajada ehitusprojekti
alusel;

- piirdena vdib kasutada vérk-, metall- voi puitlippaeda;

- rajada nii lUkand- kui péérdvaravaid;

- piirded ei tohi avaneda tédnava poole;

- piire peab sobima hoone arhitektuurse lahendusega;

- piire tuleb rajada selliselt, et see moodustaks naaberkinnistute piiretega katkematu
joone;
- piirete rajamisel tagada nahtavus ristmikel.

8.7 Vordlus Kohila valla uldplaneeringuga

Kohila Valla Uldplaneering — kehtestatud 20.07.2006 Kohila vallavolikogu otsusega
nr 86: VIl Maa- ja veealade kasutamispdhimétted ja kehtivad piirangud 1.2

Ehitamispdhimdtted hajaasustuses

Hinnatav naitaja

Uldplaneering

Kaesolev detailplaneering

Minimaalne lubatud
uue elamukrundi
pindala

Minimaalne lubatud uue
planeeritava krundi voi
jagamisel tekkiva elamukrundi
suurus 0,5 ha (p6éhjendatud
juhtudel lubatud vahendada)

Krunt 4 —=5411 m?
Krunt 5 — 7932 m?

Minimaalne lubatud
uue maatulundusmaa
sihtotstarbega krundi
pindala

Minimaalne lubatud uue
planeeritava vdi olemasoleva
krundi jagamisel tekkiva krundi
suurus on 2,0 ha, kuhu on
lubatud maarata dueala ja
rajada pereelamu

Krunt 1 — 34 653 m?
Krunt 2 -77 317 m?
Krunt 3 — 54 628 m?

Ehitamine Lubatud ehitada vaid pere- ja Planeeritud pereelamud
Uksikelamumaal paariselamuid

Mitteelamuehituslik Reguleeritud Planeerimis- ja jah

ehitustegevus Ehitusseadustega

Suurim lubatud 2 2

korruselisus

Uksikelamu - 9m

maksimaalne kdrgus

maapinnast

Suurim hoonete arv
uksikelamukrundil

1 péhihoone (elamu)

2 kdrvalhoonet (abihoonet)

Lubatud katusetuibid
ja kalded

Lahtuda Umbritsevatest
eluhoonetest

Piiratud arv katusekaldeid ja
katuse varvitoone
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Lubatud
ehitusmaterjalide valik

Lahtuda Gmbritsevatest
eluhoonetest

Naturaalsed seinakatted —
puit, palk, looduslik Kivi,
tellis, krohv

Katus — Kivi, plekk,
asbestivaba eterniit, puit

taisehituse %

Elamute omavaheline - 8m
minimaalne kaugus

Hoonestusala kaugus | - Min 4 m
naaberkinnistu piirist

Maksimaalne - 500 m?
ehitusalune pind

elamumaal

Suurim lubatud krundi | - 8%

Piirdeaedade rajamine

Uldjuhul pole lubatud, v.a
elamumaa kinnistutel
a'max0,3 ha ja spordi-
vajakutel valistamaks palli
sattumist maanteele

Parkimine
uksikelamukrundil

3 sdiduautot oma krundi
piires

Parkimine arimaal

Vastavalt normatiivile,
kasutusel varemplaneeritud
parklad

Haljastus

Kérghaljastus on soovitav
likvideerida vaid hoonete
ohutuse tagamiseks, duealadel
on soovitav labi viia vaid
kujundusraie

jah

Kutte, vee- ja
kanalisatsioonilahen-
dus

Lokaalne, soovitav on
kasutada vaikepuhasteid
mitme majapidamise peale

jah

8.8 Teed ja liikluskorralduse p6himétted

Planeeringuala kilgneb riigiteega 20103 Pihali-Adila-Rabivere tee 0,35-0,93 km-l,
mille aasta keskmine 0&dpaevane

autot/60paevas. Teeldigul on kiirusreziim 50 km/h.

Teekaitsevoondi ulatus on 30 m aarmise sdiduraja valimisest servast. Riigitee

liiklussagedus on 2018.

kaitsevdondis on keelatud EhS § 70 1g 2 ja § 72 Ig 1 nimetatud tegevused, sh on keelatud

ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Taiendavaid ehitisi teekaitsevdodndisse (30 m

tee aarmise soéiduraja servast) ei ole planeeritud.

Osaliselt

paiknevad

teekaitsevoondis varem

rannavorkpalliplats (pos.21) ja 2 padeli valjakut (pos.23).
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Teekaitsevoondis paikneb ka sinna varem rajatud puhkekeskuse abihoone (pos.33).

Manguvaljakute ja 20103 Pihali-Adila-Rabivere tee vahel on umbes 7 m kdrgune tihe
mitmest puude reast koosnev kuusehekk.

Tennise- ja padelivéljakuid Umbritsevad eraldi, umbes 3,5 — 4 m kdrgused
labipaistvast PVC-materjalist piirded.

Hekis on kohakuti vorkpallivaljakuga umbes 8 m laiune ava, kust on voéimalik
rannavorkpalli pallide sattumine maanteele. Eelnimetatud hekiava sulgevas 16igus naeb
detailplaneering ette 3,5 — 4 m kdrguse piirdeaia ehitamise.

Riigiteele ei ole planeeritud taiendavaid ristumiskohti. Juurdepaasud planeeritud
kruntidele on lahendatud olemasolevate valjaehitatud ristumiskohtade kaudu. Tagatakse
vastavus majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maaruse nr. 106 “Tee projekteerimise
normid” lisas ,Maanteede projekteerimisnormid“ punktis 5.2.7 ja tabelis 2.17 toodule
lahtetasemel rahuldav.

Detailplaneeringu koostamise kaigus ja selle kooskdlastamise protsessi kaigus on
selgunud, et planeeringu geodeetilisel alusplaanil ndha olev olemasolev kagupoolsem
detailplaneeringualalt valjaséit 20103 Pihali-Adila-Rabivere teele (Km 0,77 ristumiskoht)
ei ole teeregistris. Maa-ameti kaardirakenduse ortofotode jargi on see alles hiljuti rajatud
(2021/2022 aastate vahemikus).

Ristumiskoha seadustamiseks tuleb taotleda EhS § 99 Ig 3 alusel Transpordiametilt
nduded ristumiskoha projekti koostamiseks. Transpordiamet soélmib ristumiskohast
huvitatud isikuga lepingu, millega saavad paika ehituse ja garantii tingimused.

Valjasoditudele riigiteele paigaldatakse liklusmargid “Peatu ja anna teed”.
Nahtavuskolmnurkades 5 m x 140 m on vajalik liiklejate ohutuse tagamiseks ja
nahtavuse parandamiseks ristumiskohtadel hekkide, puude, pddsaste, piirdeaedade vms
osaline likvideerimine, karpimine voi teisaldamine (alus EhS § 72 1g 2).

Liiklusest pdhjustatud hairing (mura, vibratsioon, ©&husaaste) on vahese
liikluskoormuse tottu (keskm 99 autot 66paevas) mitteoluline ning ei vaja taiendavaid
leevendusmeetmeid lisaks olemasolevatele. Juba varasemalt on rajatud hekke ja
haljastust, mis leevendavad voimalikku hairingut. Kdik leevendusmeetmetega seotud
kulud kannab arendaja.

Parkimine on lahendatud oma kruntidel, riigitee &ares parkimine ja manédverdamine
ei ole lubatud.

Elamukruntidel on parkimiskohad minimaalselt 3-le sdiduautole, kruntide suurus
lubab rajada vastavalt vajadusele ka rohkema arvu parkimiskohti.

Olemasolevaid puhkekeskuse Uhiskasutuses parklaid laiendatakse, kavas on rajada
ka uued parkimisalad. Suuremate Urituste korraldamisel vBetakse kasutusele varasemalt
planeeritud parkla olemasolevate mahaséitudega tee vastaskdiljel Sderu 31701:006:0502
kinnistul. Rendimajade juurde on rajatud kdvakattega parkimiskohad Uhele séiduautole,
sbiduautode parkimine on lubatud ka tugevdatud pinnasega aladel.

Kustutustddde ja paastetddde tagamiseks peavad juurdepaasuteed olema vahemalt
3,5 m laiused sdiduteed, mis rajatakse soovitavalt ringsdiduna. Umbtee puhul peab tee
I6pus olema paastesdidukite Umberpdéramise vdimalus, mis arvestab paastesdidukite
poo6rderaadiusi.

Juurdepaasude rajamisel arvestatakse paastevahendite kriteeriume (EVS 812-
7:2018):

- pobhiauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kbérgus 3,3 m, poéodrderaadius 18,5 m,
registrimass 18 000 kg, teljekoormus 11 500 kg;

- paakauto: pikkus 8,5 m, laius 2,55 m, kdorgus 3,2 m, podrderaadius 18,5 m,
registrimass 26 000 kg, teljekoormus 10 500 kg.

Paastetehnika peab saama sdita hoone peasissekaiguni ja paastemeeskonna
sisenemisteeni, tUksikelamute puhul on lubatud kaugus kuni 50 m.

Krundil nr.2 laiendatakse olemasolevat parkimisala ning pikendatakse teed
juurdepaasuks klubihoonele.
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Olemasoleva teelbdigu [6ppu rajatakse Umberpooramisvbimalus Paasteameti ja
teenindavale transpordile, millelt on ligipaas ka biopuhastile.

Planeeritud uue puurkaevuni rajatakse tugevdatud murukattega tee.

Krundisiseste teede ja parkimisplatsi kattena on soovituslikult kasutada murukivi,
dekoratiivset killustikku, betoonsillutist voi tugevdatud murukatet.

Tehnovorke (sh. tehnovdrkude kaitsevédndeid) ei ole riigitee alusele maatiksusele
planeeritud, samuti ei ole planeeritud teega ristuvaid tehnovérke. Sademevett ei juhita
riigitee alusele maaiksusele ega maalksusel paiknevatesse kraavidesse.

Ouealale teede ja platside rajamisel tuleb arvestada tehnovérkude ligipaasuks
kehtestatud servituutidega, st. tehnovdrgu valdajal peab olema vdimalus ligi paaseda ning
teostada vajalikke remont- ja hooldustoid.

Kbéik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega
litumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile
Transpordiamet.

8.9 Maaparandussitisteemi kasitlev osa

Planeeringualal ei paikne maaparandussusteemi rajatisi ning vajadus nende
rajamiseks puudub. Kevade ja sigise veerohkete aegadega ei ole kinnistutele tekkinud
suuri sademe- ja sulavee alasid.

Osaliselt on ala kraavitatud, kruntidele nr.1 ja nr.2 on varasemalt rajatud tiigid.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Planeeritud kinnistud asuvad hajaasustuses.

Tehnovorkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasoleva olukorraga.
Tehnovdrkude vahelised kaugused tapsustatakse eriosade projektides.
Detailplaneeringus on esitatud p&himdtteline lahendus. Tehnovdrkude lahendus on
esitatud joonisel tehnovdrkude koondplaan (joonis DP-5).

Tehnovorkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud kujadega
kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel. Soovitav on satestada kaitsevoondid
analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (redaksioon 01.01.2006)
,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kasitlusele.

Kinnistu omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon,
elektrivarustus) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esmajarjekorras
tehnovdrgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide rajamise
projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi to6oprojektina. Valminud
trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Kruntidel tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud servituudiga,
st. tehnovorgu valdajal peab olema voéimalus ligi padaseda ning teostada vajalikke
remont- ja hooldustaoid.

8.10.1 Veevarustus

Planeeringuala olemasolevate hoonete veevarustus toimub Sderupargi kinnistul
paikneva olemasoleva puurkaevu PRK0050491 baasil. Teine puurkaev PRK0030793 ei

ole kasutusel ja kuulub tamponeerimisele.
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Detailplaneeringuga on lahendatud kogu detailplaneeringuala veevarustatus krundile
nr. 3 (Tammesddri) rajatavast uuest puurkaevust, mille kaitsevoondi ulatus on 50 m.
Puurkaevule, selle kaitsevddndile ja veetorustikule seatakse vajadusel servituut nende
kinnistute kasuks, kes puurkaevust vett saavad. Planeeritud uus veetorustik Uhendatakse
olemasoleva vee-torustikuga.

Umber olevasolevate ja uue puurkaevu on pdhijoonisel naidatud alad, kus pole
lubatud saasteainete pinnasesse juhtimine. Ala suurus on 50 m puurkaevu hooldusalast
(olemasolevad vanad kaevud Soéerupargi ja Sderumdisa kinnistutel) vdi puurkaevu
kaitsevoondist (uus rajatav kaev Tammesddri kinnistul).

Detailplaneeringu tehnovdrkude plaanil on maaratud veetoru osas soovituslik asukoht
kuni planeeritud hoonestusalani (kuna planeeritud hoonete asukohad on soovituslikud).
Veetoru tapne asukoht maaratakse tooprojektiga, lahtuvalt hoonete [6plikest
asukohtadest.

Uhisveevargi torustike kaitsevéénd on 2,0 m telgjoonest mdlemale poole.

Ehitiste ning koérghaljastuse planeerimisel tuleb arvestada veetorustiku
kaitsevoondiga.

Tarbitava vee kogused

Neli Uiksikelamut (pos 2 ja 4):

Arvestuslik veetarbimine on ~4 x [ 5 x 143 + 400] = 4460 I/d = 4,5 m*/66paevas

4- elamute arv

5- arvestuslik elanike arv Ghes elamus

143- Ghe elaniku keskmine veetarbimine (ET-1 1003-0558 Lisa 4)
400- Uhe aia keskmine kastmisvajadus (ET-1 1003-0562 3.2.1)

Klubihooned (pos 15):

Arvestuslik veetarbimine on 80 x 30 = 2400 I/d = 2,4 m®/66paevas

80 - kllastajate arv
30 - veetarbimine kilastaja kohta (ET-1 1003-0558 Lisa 4)

Spordimaja (pos 18) selles on 9 majutuskohta

Arvestuslik veetarbimine on 9 x 143 = 1287 I/d = 1,3 m®/66paevas

143 - veetarbimine elaniku kohta kdigi mugavustega hoonetes (ET-1 1003-0558 Lisa

Majutushooned (pos.1. 16. 17):

Arvestuslik veetarbimine on [(6 x 5) + (5 x 4)] x 143 + 15 x (32 + 60) = 8530 I/d = 8,5
m®/66paevas

Pos.1 (6 tk) on olemasolevad kdigi mugavustega hooned milledesse kdigisse on
planeeritud 5 majutuskohta.

Pos. 16 (5 tk) on olemasolevad kdigi mugavustega hooned milledesse kdigisse on
planeeritud 4 majutuskohta.

Pos.17 (11 tk) on ilma sanitaartehniliste seadmeteta puhkemajad, milledesse kdigisse
on planeeritud 1 -2 d6bimiskohta, kokku 15 kohta modeldud kasutama WC-d, dusse, mis
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asuvad hoones pos. 31.

143 - veetarbimine elaniku kohta kdigi mugavustega hoonetes
32 - WC loputusvesi Uhe inimese tarbeks d0paevas
60 — hlgieeni vesi Uhe inimese tarbeks 66paevas (ET-1 1003-0558 Lisa 4)

Koqu planeerinquala maksimaalne veetarbimine:
45+24+1,3+7,3=155m%d6paevas.

Veetorustiku ~ minimaalne torustiku-rajamissiigavus on 1,8 m torustiku peale.
Planeeritud kinnistutele on planeeritud veevark vastavalt Eesti Standardile EVS 921:2022
,Veevarustuse valisvork”;

Veevarustuse projekteerimisel voétta aluseks jargmised lahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- RIL 77-1990 Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 835:2014 Hoone veevark;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Tulekustutusvee saamise lahendus peab vastama Siseministri 18.02.2021 maarusele
nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*.

Piirkonna olemasolevate ja planeeritavate hoonete pdlemiskoormus on alla 600
MJ/m?, tuletdkkesektsioonide piirpindala on alla 800 m?. Uhe tulekahju valiskustutusvee
normvooluhulk on 10 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 3 h.

Uhe tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus:

10 x 3 x60 x 60 =108 000 | =108 m>.

Suurim lubatud vahemaa tulekustutusveevdtukohani moédda paastetehnikaga
ligipaasetavaid teid 200 m, Ilubatud vahim kaugus tulekustutusveevétukohast
(kuivhidrandist) hooneni on 30 m.

Planeeringualal krundil nr.2 on olemasolev vettpidav tiik, milles on piisavalt vett maha
arvates 1,0 m paksuse jaakooriku ja 50 cm kdrgune osa veekogu pohjast.Tiigi kaldale
ehitatud hidrant on sobilik selle |&hialale jdavatele hoonetele kruntidel nr.2, 3 ja 4
kustutusvee saamiseks. Tagamaks kaugemate hoonete (krundi nr.2 Sderumdisa
pohjapoolses osas) tulekustutusvett tuleb tiigist ehitada tarnetoru (siselabimddt min 200
mm) ja kuivhidrant.

Tagamaks kinnistule nr.1 ja nr.5 olemasolevate ja planeeritavate hoonete
tulekustutusvett on vajalik uus tulekustutusveemahuti V = 108 m? ja kuivhtudrandi rajamine
planeeringualale. Mahuti paigaldatakse pool-maa aluse paigaldusviisiga, kdrvale
rajatakse tagasip6ordeala.

Veevoétukohad tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

8.10.3 Kanalisatsioon

Krundil nr.1 (SGerupargi) on olemasolev 10 m® reoveemahuti (pos 6), kuhu juhitakse
kruntide nr.1 ja nr.4 reoveed, toimub reovee aravedu (kéitleja Kohila Maja OU).

So66ru kinnistu olemasolev kanalisatsiooniiihendus eelnimetatud mahutisse (pos 7)
likvideeritakse.

Planeeritud krundile nr.5 (Tdnni) ja olemasolevale S66ru krundile (nr.4) rajatakse
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uhine reoveepuhasti [(biopuhasti (pos 13.1) ja imbvaljak (pos 13.2)] kahele Uksikelamule.
Uhe elamu arvestuslik olmereovee kanaliseerimise kogus on 0,7 m3/d.

Ulejadnud planeeritavate kruntide (Séerumdisa, Tammes6dri) kanalisatsioon on
juhitud krundil nr2 paiknevasse reovee bioloogilisse puhastusseadmesse (pos 7),
puhastatud vesi immutatakse selle vahetus laheduses immutusalal (pos 8) pinnasesse.

Krundil nr2 tekkiva heitvee arvutuslik maksimaalne kogus on: 1,3 + 8,5 = 9,8
m?®/66paevas.

Olemasolevale biopuhastile on koostatud dokumentatsioon, milles on naidatud
heitvee koguseks 9 m*/66paevas, mis naitab kokkulangevust eelnevalt toodud arvutusliku
naitajaga.

Olemasoleva biopuhasi véimsus on 49 ie/60paevas.

Eeltoodud andmed on saadud Adila Camp OU omapuhasti projektist (Téd nr 21-00-08
Projekteerija OU aqua consult baltic reg nr 10150752 Pikk 20, 51003 Tartu Tel +372 7441
249 aquaconsult@aquaconsult.ee MTR EEP000482).

Teadmiseks - Reoveepuhasti rajamiseks tuleb vastavalt ehitusseadustiku Lisale 1
esitada ehitusteatis koos ehitusprojektiga (kaesolev juhus ei kuulu isikliku majapidamise
reoveepuhasti rajamise alla, mille puhul ei ole ehitusprojekt ehitusseadustiku mdistes
ndutav).

Kanalisatsiooni projekteerimisel vdtta aluseks jargmised I|ahtedokumendid,
projekteerimisnormid ning Eesti standardid:

- RIL 77-1990, Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud / Paigaldusjuhend;

- EVS 846:2013 Hoone kanalisatsioon;

- EVS 932:2017 Ehitusprojekt.

Vérdlus Veeseadusega:

§ 101 Reoveekogumisala moodustamine pdhjaveekihi kaitstuse ja reoveekogumisala
koormuse jargi

1) Norgalt kaitstud voi kaitsmata pbhjaveega piirkonnas tuleb moodustada
reoveekogumisala, kui Uhe hektari kohta tekkiv koormus on kiimme inimekvivalenti voi
suurem.

Séerumdisa kinnistu pindala on 7,7 ha, planeeritud objektide maksimaalne
reostuskoormus 49 ie (OU aqua consult baltic projektist), millest 49 : 7,7 = 6,36 (<10).

8.10.4 Sademeveed

Sademeveed immutatakse hooneid, platse ja teid Umbritsevasse oma Kkinnistu
pinnasesse. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Oluline on sademe- ja drenaazivee &arajuhtimine hoonete Umbrusest ning tee- ja
parklaaladelt. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja parkimisalalt eemale kus see
imbub pinnasesse. Jargida sademevee arajuhtimise ndudeid sdidutee projekteerimisel.
Tee ning parklate katend lahendada selliselt, et parklate alalt immutatav sademevesi
vastaks pinnasesse immutatavale veele kehtestatud normidele. Valtida liigvee valgumist
naaberkinnistutele.

8.10.5 Soojavarustus

Planeeritud ala ei asu kaugkuttepiirkonnas.

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse eelistatavalt keskkonnasdbralikke kitteviise (maasoojus,
paikeseenergia). Hoonete kutteststeemi valikul  juhinduda kitteststeemi
energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel lahtuda Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatbhususe miinimumnéuded", joustunud
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01.01.2019, voi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Adila Camp OU ja Elektrilevi
OU 07.04.2022 séImitud liitumislepingule nr.404762.

Krundi nr.5 (Ténni) tarbeks paigaldatakse uus kilp krundi piirile ning maakaabel
Sdoerumaa alajaamast. Krundile nr.3 (Tammesodri) rajatava puurkaevu tarbeks
paigaldatakse maakaabel olemasolevast litumiskilbist krundi. nr.2 (S6eruméisa).

8.10.7 Telekommunikatsioon

Planeeringualale ei ole soovitud taiendavaid telekommunikatsioonialaseid lahendusi.

Klientidel on vbimalus liituda AS Telia Eesti mobiilse 4G voérguga, mis vdimaldab
pakkuda telefoni- ja internetiihendust. Liitumise otsustab kinnistute omanik Urmas
Soorumaa ja planeeritavatele kinnistutele 36 aastaks hoonestusdigust omav Adila Camp
OU individuaalselt. Téid olemasolevate sidekaablite kaitsevédndites ei ole ette nahtud.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevodnd on 2 m torustiku (& alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m sligavusele) telgjoonest mdlemale poole. Kuigi tegemist on
Uhiskasutuses oleva veevarustuse ja kanalisatsiooniga on soovitav satestada
kaitsevoondid analoogselt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon
01.01.2006) ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdééndi ulatus“ kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus on toodud Majandus- ja taristuministri
maaruses 01.07.2015 nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord
ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad néuded” §10.

Onhuliini kaitsevéodndi ulatus on mélemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3)1 KV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

(2) Ohuliini mastitdmmitsa véi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole &huliini
kaitsevdondit, puhul on mastitdmmitsa vdi -toe vdi maandusjuhi kaitsevodond 1 meeter
selle projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevdodnd on piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
~Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevdodndi tahistusele
esitatavad néuded” §14:

Sideehitise kaitsevoodndi ulatus on mdlemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vOi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni vbi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tommitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad médtteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
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8.11 Kaitstavad objektid

Vastavalt Maa-ameti Kultuurimalestiste kaardirakendusele ei leidu detailplaneeringu
alal kultuurimalestisi.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinduded

Detailplaneeringu  keskkonnamdju  strateegiline hindamine jaeti algatamata
arvestades asjaolu, et detailplaneeringu alal ega selle laheduses ei ole Natura 2000
vorgustiku ala ja kaitstavaid loodusobjekte ning detailplaneeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamdjuga tegevusi.

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei mdjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- olemasoleva kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine;

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee slUvapuhastamine;

- puurkaevudele kaitsevédndite tagamine;

- torustikud ja side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist tdstmist (taitmist) ega ala kuivendamist;

- kdik ehitust6dd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning t66de kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest to6ohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda. Tehnovérkude trasside rajamisel havinenud haljastus tuleb taastada.
Haljastuse taastamine tuleb lahendada projekteerimistodde kaigus.

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh véimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni koikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest
tavadest nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

Rapla maakonnaplaneeringule tuginev (koostatav) Kohila valla uldplaneering
maaratleb antud piirkonna kui rohevoérgustiku koridori. Koridori funktsioon peaks olema
lahimate suurte tuumalade (mille telgedeks omakorda on Linnuraba ja Rabivere raba),
samuti ka rohevdrgustiku astmelauana maaratletud Limandu metsa sidususe tagamine.
Koostatava Uldplaneeringu kohaselt (UP seletuskiri, pt. 3.2.3.) peab minimaalne
ehitusdigust taotlev krunt olema minimaalselt 2 ha suurune, aiaga piiratav dueala
maksimaalselt 0,3 ha suurune ja duealade vaheline kaugus peab olema vahemalt 100 m.

Eelnev on tagatud, krundid on suuremad, kui 2 ha, piirdeaiaga piiratavaid alasid pole
ette ndhtud. Planeeritavatel puhkemajadel puuduvad duealad.

Jargnevalt on toodud KSH eelhinnangus kajastatud métted ja ettepanekud, millistega
on ka detailplaneeringus arvestatud.

Eeldada saab, et perepuhkuseks méeldud puhkemajade kasutamine (= moju ulukite
liikumisele) pole siiski nii intensiivne, kui seda on alalistel elamukohtadel. Elamute puhul
toimub kogu elu- ja majandustegevus hoones voi selle lahistel, puhkemajja saabutakse
vaid puhkama. Halva ilma korral vélja ei tulda jne. Puhkemajad pole reeglina ka alalises
kasutuses. Nii vdi teisiti, tdnane rohevdrgustike kontseptsioon on modnevdrra erinev
algsest, paarkimmend aastat tagasi juurutatud kontseptsioonist, mis rdhutas Uksnes
rohealade Okoloogilist tahtsust. Koos uute maakonnaplaneeringutega nahakse tana
rohevorgustikku laiema tahendusega rohetaristuna, mis ,sailitab looduslike
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Okosusteemide vaartused ja funktsioonid ning pakub nii looduskeskkonnale kui inimestele
vastavaid haviseid®.

Maakonnaplaneeringud on rohetaristu puhul laia tdlgendusvaljaga ja seavad
Uldplaneeringu(te) tarvis ette Gsna Uldised pohimdtted. Nagu naiteks: ,Rohelise vdrgustiku
planeerimise eesmargiks ei ole ulatuslike “roheliste alade” maaramine ja nende
majandustegevusest valja jatmine. Eelkdige on sihiks loodus- ja keskkonnakaitseliselt
vaartusliku  ruumi  struktuuri  sailitamine, tuginedes sealjuures erinevatele
arengusuundumustele, asustuse ja taristute paiknemise ja vajaduste analtusile.

Rohevdrgustiku funktsioon n-6 OkoslUsteemiteenuste pakkumise pikaajalises
tagamises, kusjuures puhkemajandust on maakonnaplaneeringus nimetatud
rohevdrgustiku loomuliku osana. Anderi ja Sdéeru DP-ga kahaneb mdnevorra
(puhkemajade ja neid teenindava taristu vérra) rohevdrgustiku fldsiline pindala. Kuna
hoonestus rajatakse aga endisele pollu- ja heinamaale, mets ja soo sadilib taies ulatuses,
siis ei kannata Okoloogiline sidusus proportsionaalselt rohelise ala pindalalise kaoga.
Oluline on ka teiste, n-0 OkoslUsteemi teenuste (puhkus looduses, ligipaas
loodusandidele, maaelu kaudne toetamine) toetamine ja siin voib naha Anderi ja Sderu
DP positiivset mdju rohevorgustiku edasisele toimimisele.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, vaikese langusega kagust loode
suunas. Ala on hooldatud endine pdllu- ja heinamaa, kuhu on rajatud mitmetdhenduslik ja
pilkuptidev kdérghaljastus. Hooned on paigutatud kruntidele arvestades olemasolevat
haljastust ning tagamaks kullaldast privaatsust.

Detailplaneeringu jargselt sailub vdimalikult palju elujéulisi puid ja pddsaid, eriti
riigiteega kulgneval 18igul liiklushairingu vahendamiseks. Riigiteega kllgnevatel 16ikudel
vBib muratdkkeks vajalikku haljastust tihendada. Riigitee poolsele Kkinnistupiirile
lisaleevendusmeetmeid kasutades tuleb I[&htuda, et see tagaks planeeringualalt
valjasbitudel ndhtavuskolmunurga néuded.

Haljastus likvideeritakse teede ja platside alt, hoonete Iahiimbrusest,
maakuttetorustiku  paiknemisaladelt. Teede I|dhiumbrusest ja ristumiskohtadelt
likvideeritakse puud arvestades nahtavuskolmnurkadega liiklusohutuse tagamiseks.
Uushaljastust on ette nahtud kinnistute kilgedele, eesmargiga luua privaatsust
naaberkinnistute suhtes.

Lisatingimused haljastuse ja heakorra kavandamisel:

- istutada planeeritud kinnistute  uushaljastust arvestades paiknevate
kommunikatsioonidega ning nendele maaratud servituutidega, eleltriliini kaitsevdoondis
lubatud ainult madalhaljastus;

- kasutada piirkonnas traditsioonilisi aia planeerimise vétteid ning puu- ja podsaliike.

Uute insenervdrkude rajamisel teha kaevetdid selliselt, et ei kahjustuks kasvavate
puude juurestik.

8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskélas jadtmeseadusega ja Kohila valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad koogi- ja sodklajaatmed
ning vanapaber. Biolagunevaid jaatmeid voib nduetekohaselt kompostida ka oma
kinnistul.

Pereelamumaadele on ette ndhtud oma jaatmekonteinerid. Jaatmekogumismahuti
asukoht on maaratud vahetult krundi sissepaasu lahedusse.
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Planeeritavatele kinnistutele 36 aastaks hoonestusdigust omav Adila Camp
kasutuses olevatele kinnistutele on ette nahtud eraldi jaatmekonteinerid.
Jaatmekogumismahuti asukoht on maaratud vahetult kinnistul paiknevate teede voi
parklate lahedusse. Asukoht on valitud nii, et oleks vdimalikult Iihem tee teisaldamaks
seda jaatmeid aravedava soOiduki laadimispaika. Jaatmekonteinerid peavad asuma
kovakattega platsil. Konteinerite asukoht tapsustada ehitusprojektis. Olmejaatmed
kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tliihjendatavatesse konteineritesse. Prigi
kogumine ja dravedu toimub kinnistu omaniku ja jaatmete aravedu teostava ettevétte
kokkuleppel. Jaatmevaldaja on kohustatud jargima ndudeid jaatmete segunemise
valtimiseks nende tekkekohas.

Orgaaniliste jaatmete kogumiseks paigaldatakse vdi ehitatakse igale kinnistule
kompostrid. Kompostrite asukohad lahendatakse hoonestusprojektide mahus.

Majutushoonete (rendimajade) tarbeks paigaldatakse jaatmekonteinerid ja kompostrid
(v6i biojaatmete konteinerid) mitme maja peale koigile kasutajatele kergesti
ligipaasetavatesse kohtadesse teede vdi platside kdrvale.

Liigiti kogumise konteinerite (plast, paber, pakendid, klaas) paigaldamise vajadus ja
asukoht otsustatakse puhkekeskuse valdaja ja jaatmeveo korraldaja koostdoés.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on valdavalt Uhtlase reljeefiga, vaikese kaldega kagust loodesuunas,
seet6ttu ei ole vajalik ala oluline taitmine (pinnase tdstmine) ja kuivendamine. Peale
vundamentide ehitamist on vaja hooneid Umbritsev ala tasandada.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendada koos ligipdasutee rajamisega,
eesmargiga tagada planeeritud hoonete ja ligipaasuteede kérguslik sidumine ja Uhtsus.
Ehitusprojekti mahus tapsustub projekteeritud hoonestuse kérguslik + - 0.00 sidumine
olemasolevast maapinnast. Soovitav on tasasel maastikul vétta planeeritud maapinna
kdrguseks vahetult planeeritud hoonete kérval olemasolevast maapinnast 30 ... 50 cm
kérgem pind.

8.13 Elukeskkonna parendamise pohimote

Planeeringuga tuleb Iluua eeldused kasutajasébraliku ning turvalise elu- ja
puhkekeskkonna ning kogukondlikke vaartusi kandva ruumilise struktuuri olemasoluks ja
sailitamiseks ning esteetilise miljéé arenguks, sailitades olemasolevaid vaartusi.

Planeeringu jargi sailitatakse ja parandatakse varem rajatud puhkeala. Uute
puhkemajade lisandumisega taieneb keskkonnasdbralik puhkeala veelgi

8.14 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne moju inimeste heaolule ja
tervisele.

8.15 Maastikuilme

Planeeringuga kavandatu vastab valla Uldplaneeringu pdhimdtetele ja lahenduse
realiseerimine ei halvenda paikkonna asustusstruktuuri ega miljood.

Planeering jargib valla Uldplaneeringus esitatatud pdhimdtteid. Hoonestuse
kavandamine jargib valjakujunenud hoonestuslaadi (viilkatused, naturaalne valisvooder
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jms)..

8.16 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri  18.02.2021 maarusele nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®,
ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”
nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja
nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vbimaldab tule levikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - joust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja méddetakse uldjuhul valisseinast. Kui vélisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid podlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel voib Uhe kinnistu piires lugeda uUheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste
hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2-
ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
ehituslike abindudega.

5. Naaberkinnistul paikneva | kasutusviisiga Uhe ja kahe korteriga elamu ning
abihoone puhul, kui ei Uletata alapunktis 4 esitatud piirvaartusi, peab:
1) tule levik olema takistatud vahemalt 60 minuti jooksul, kui kuja on alla nelja meetri;
2) tule levik olema takistatud vahemalt 30 minutit, kui kuja on neli kuni kaheksa meetrit.

Planeeritud hotell (motell, kulalistemaja) kuulub ehitiste tuleohutusest tuleneva
liigituse jargi Il kasutusviisiga ehitiste alla (majutushoone).

Planeeritud Uksikelamud ja majapidamisabihooned kuuluvad ehitiste tuleohutusest
tuleneva liigituse jargi | kasutusviisiga ehitiste alla (eluhooned).

Koik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepusivusklassi TP-3
nduetele.

Hooned planeeritaval alal on kuni kahekorruselised ja korgusega kuni 9 m
maapinnast; kdrvalhooned on kdrgusega kuni 7 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevorgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Hoonetele tuletbrjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Planeeritavate hoonete (suurima tuletdkkesektsiooni) pdlemiskoormus on alla 600
MJ/m?. Vooluhulk tulekustutusveevétukohas olema vahemalt 10 I/s. Vooluhulk peab olema
tagatud 3 tunni jooksul. Soéltuvalt eelnevast peab tulekustutusvee maht olema
veevotukohas 10 x 60 x 60 x 3 =108 m°.

Suurim lubatud vahemaa tulekustutusveevdtukohani moédéda paastetehnikaga
ligipddsetavaid teid on 200 m, vahim Ilubatud kaugus tulekustutusveevétukohast
(htdrandist) hooneni on 30 m.

Planeeringualal on olemasolev vettpidav tiik, milles on piisavalt vett maha arvates 1,0
m paksuse jadkooriku ja 50 cm kdérgune osa veekogu pdhjast.

Tiigi kaldale ehitatud hiddrant on sobilik selle I[3hialale jaavatele hoonetele
kustutusvee saamiseks.
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Tagamaks kaugemal paiknevate hoonete tarbeks tulekustutusvett tuleb tiigist ehitada
tarnetoru (siselabimdot min 200 mm) ja kuivhidrant.

Tagamaks krundil nr.1 (Séerupargi) olemasolevate hoonete ja krundi nr.5 (Tonni)
Uksikelamule tulekustutusvett on vajalik uus tulekustutusveemahuti V = 108 m? ja
kuivhidrandi rajamine planeeringualale. Mahuti paigaldatakse pool-maa aluse
paigaldusviisiga tagasipddrdeala kérvale krundile nr.1.

Veevdtukohad tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Viida kujundust vt EVS 812-6:2013.

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.17 Servituutide seadmise vajadus

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse §152 I6ige 1: ,Omanik on kohustatud taluma
tema kinnisasjale voi veel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999. aasta 1.
aprilli pastitatud tehnovdrku vdi -rajatist (kUtte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- vdi elektrivork, ndrkvoolu-, klttegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) séltumata sellest, kas kinnisasi
on vastava asjadigusega koormatud vdi mitte.“ Telia Eesti AS, Elektrilevi OU ei ole enne
01.04.1999.a. rajatud liinirajatistele servituute seadnud.

Koik planeeritavad kinnistud kuuluvad Uhele omanikule Urmas S&6rumaale kes on
Soderumdisa, Soerupargi, Vanakubja ja Tammesoori kinnistutele 36 aastaks andnud
hoonestusdiguse Adila Camp OU-le, seetbttu pole vajalik planeeritavate (olemasolevate)
kinnistute vahel esialgu servituute seada.

Muude servituutide (juurdepadasud, kommunikatsioonid) seadmise vajaduse
maaramisel (mittemaaramisel) on arvestatud, et planeeringualal paiknevad Adila Camp
OU puhkekeskuse kasutuses olevad maailksused (Séerupargi, Séerumdisa,
Tammesoori), planeeritud Uksikelamukrundid (Ténni, S66ru) ning samuti planeeringualast
valjas paiknevad olemasolevad Uksikelamute maaiksused (Vanaséeru, Maarja) ja Ule tee
paiknevadkinnistud (S&eru, Anderi) tegutsevad Uhtse kogukonnana (millel on Uhine
perekondlik omanikering) ning servituutide seadmise vajadus maaratakse hilisemalt
omavaheliste omandisuhetega.

Kui moni kinnistutest voorandatakse tuleb vajadusel seada servituudid nagu
jargnevalt on kirjeldatud.

Krundile nr 1 (Séerupargi) oleks vajalik seada jargmised servituudid:

- elektrikaablite maa-alale (koos kujadega) kruntide nr 4, ja 5 ning Maarjamaa kasuks;

- juurdepaasutee krundi nr.5 (Ténni) kasuks;

- veetorustik kruntide nr 4 ja 5 kasuks.

Krundile nr 2 (Séerumdisa) oleks vajalik seada jargmised servituudid:

- elektrikaablite maa-alale (koos kujadega) Maarjamaa kinnistu kasuks;

- juurdepaasule krundile nr 4

- veetorustik kruntide nr 4, 5 ja Maarjamaa kinnistu kasuks.

Krundile nr.3 (Tammesddri) oleks vajalik seada jargmine servituut:

-puurkaeyv ja veetorustik kruntide nr 4, 5 ja Maarjamaa kinnistu kasuks.

Krundile nr.4 (S66ru) oleks vajalik seada jargmine servituut:

-kanalisatsioonitorustik krundi nr 5 kasuks.

Krundile nr 5 (Ténni) o oleks vajalik seada jargmine servituut:

-kanalisatsioonitorustik ja puhasti krundi nr 4 kasuks.
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8.18 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise 1abi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- soovi korral territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- pusielanikena elavad kinnistunaabrid, naabrustunde kujundamine;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prigikastid,
pingid jne.);

- territooriumile piirdeaedade rajamine;

- kavandatud on atraktiivne maastikukujundus.

8.19 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaliksuste maa kasutamise voéimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti tuleb
valtida mira ja vee vbi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja
tahkete voi vedelate jaadtmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdtted.

Ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada
koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kaesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste
voi rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel Iahtuda
energiasaastlike hoonete kontseptsioonist;

- hoonete projekteerimisel tuleb tagada vastavus EVS 894:2008 ,Loomulik valgustus
elu- ja burooruumides®;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Siseministri 30.03.2017
maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”;

- Tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*;

- hoonete projekteerimisel tuleb jargida Sotsiaalministri 04.03.2002 maarust nr 42
.Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uuhiskasutusega hoonetes ja
murataseme modtmise meetodid”;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jérgida Eestis kehtivat
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standardit EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine;
- Ehitusprojektid (k.a. hoonete eskiisprojektid) kooskoélastada enne ehitusloa
taotlemist kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga).

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kinnistu
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargsete hoonete projekteerimine koos tehnovorkudega (eelnevalt —
tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude projekteerimiseks);

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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